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Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts
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Die Gemeinde Emmering erlasst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem rdumlichen Geltungsbereich den Be-
bauungsplan Nr. 601 fir das Gebiet Untere Au — Gewerbe nérdlich der Rog-
gensteiner Strale, i.d.F.v. 31.03.1987.

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO mit Emissionsbe-
schrankungen gem. Festsetzung 10.2

Lagerplatze als selbstdndige Anlagen fiir Abfélle, Schrott, Autowracks und der-
gleichen sind nicht zuldssig. Lagerpléatze als unselbstdndige Anlagen zu zugelas-
senen Betrieben sind hiervon ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung
GR 1.500 max. zulassige Grundflache in gm, z.B. 1.500 gm

Bei Grundstiicksteilungen ist die zuldssige Grundflache im Verhéltnis der Fla-
chenanteile am Bauraum aufzuteilen.

Die zuldssige Grundflaiche gemaR Festsetzung 3.1 darf durch sonstige Grundfla-
chen (Garagen u. Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

8 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) iber-
schritten werden. Das maximale MaR der Uberschreitung betragt 95% der Fla-
che bestehend aus lberbaubarer Grundstiicksflache sowie privater Verkehrs-
und Lagerflache.

WH 8,0 max. zulassige Wandhdhe

Ausnahmsweise kann die Wandhéhe von eingeschossigen Hallen bei produkti-
onstechnischen Erfordernissen bis auf 12 m erhéht werden.

Die Wandhoéhe wird gemessen von der Oberkante der ndchstgelegenen dffentli-
chen Verkehrsflache in StraRenmitte.

Der héchste Punkt von Firsten und Dachaufbauten mit Ausnahme von Kaminen
und Ablufteinrichtungen darf 10,5 m Uber der Oberkante der nachstgelegenen
o6ffentlichen Verkehrsflache in StraBenmitte liegen.

Ausnahmsweise kann die maximale Héhe von Firsten und Dachaufbauten ein-
schlieRBlich Kaminen und Ablufteinrichtungen von eingeschossigen Hallen bei
produktionstechnischen Erfordernissen bis auf 12 m erhéht werden.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

9.1

Uberbaubare Grundstiicksflaiche und Bauweise

————————— Baugrenze

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. An die seitlichen Grundstiicksgren-
zen kann einseitig oder beidseitig angebaut werden; bei nicht aneinandergebau-

ten Gebduden sind die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung einzuhal-
ten.

PP - Grenze zwischen Uberbaubaren Flachen mit unter-
schiedlichem MaR der Nutzung

Bauliche Gestaltung und Einfriedungen

Als Dachform sind Flach-, Sattel-, Pult- oder Sheddach zuldssig.

Als Dacheindeckungen und fiir die Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende,
nicht reflektierende, nicht leuchtende Materialien und Anstriche zuléssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel und mit 10 cm Bodenabstand zu errichten;
Mauern sind unzuléssig.
Offentliche Verkehrsflachen
o6ffentliche Verkehrsflache
a befahrbarer Flurweg
StraRenbegleitgriin

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrs- und Lagerflache, Garagen
|:| Verkehrs- und Lagerflache
Lagerungen sind bis zu einer H6he von 4 m zuléssig.

Kfz-Stellplatze sind auf der Verkehrs- und Lagerfliche sowie innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der {(iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Griinordnung



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10

10.1

10.2

Flache flachendeckend zu bepflanzen mit Bdumen und

Strduchern gem. Artenliste, und zwar je 100 gm
Pflanzflache 2 Baume erster Ordnung, 3 Badume zweiter
Ordnung und 95 Straucher

Die gem. Festsetzung 9.1, 9.2 und 9.5 festgesetzten Flachen sind Bestandteil
des Gewerbegebiets bzw. des Baulands.

O zu erhaltender Baum

AN 5 : =
LA Flache mit zu erhaltendem Gehdlzbestand

e e ey T

e

Die unbebauten Grundstiicksflachen auch innerhalb der Baugrenzen sind - so-
weit sie nicht fir Geh-, Fahr- und Lagerflaichen sowie fiir Stellplatze erforderlich
sind — zu bepflanzen.

Auf Parkflachen ist fir je b Stellpldatze ein Baum zu pflanzen.
Fir das Planungsgebiet gelten folgende Artenlisten:

Bdume erster Ordnung:
Silberweide, Esche, Spitzahorn, Bergahorn, Silberpappel, Stieleiche, Winterlinde,
Sommerlinde

Bdume zweiter Ordnung:
Schwarzerle, Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Rotfichte, Féhre, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Eberesche

Stréaucher:

Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnuss, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Wildbrombeere, Salweide,
Traubenholunder, Schneeball

Die bestehenden sowie die zu pflanzenden Badume sind zu schiitzen, zu pflegen
und zu férdern. Ausgefallene Bdume sind artengleich zu ersetzen.

Den Bauantridgen sind Freiflichengestaltungspléane beizufiigen, in denen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt sind.

Immissionsschutz

—O0—0—0—0— Grenze unterschiedlicher zuldssiger immissionswirksa-
mer flaichenbezogener Schallleistungspegel

63/48 zuldssiger immissionswirksamer flichenbezogener
Schallleistungspegel, Tag-/Nachtwert, z.B. 63 dB(A) tags und 48 dB (A) nachts;
Bezugsflache ist das Betriebsgrundstiick ohne die zeichnerisch festgesetzten
Pflanzflachen gem. Festsetzung 9.1, 9.2 und 9.5. Unzuldssig sind Betriebe und
Anlagen, deren je Quadratmeter Grundstiicksfliche (ohne Flachen gem. Festset-
zung 9.1, 9.2 und 9.5) abgestrahlte Schallleistung den in den jeweiligen Planbe-
reichen festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-



10.3

10.4

10.5

11

pegel Giberschreiten. Als maRgebliche La&rmmess- und Beurteilungsvorschrift ist
die TA Larm heranzuziehen.

Bei Errichtung neuer oder wesentlicher Anderung bestehender Anlagen ist zu-
sammen mit dem Genehmigungsantrag eine larmtechnische Begutachtung von
einem anerkannten Akustikbiiro vorzulegen, mit der nachgewiesen wird, dass
durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel im Hinblick auf die auBerhalb des Ge-
werbegebietes liegenden Wohngebiete nicht (iberschritten werden und der
Nachweis erbracht wird, dass innerhalb des Gewerbegebietes die zuldssigen
Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung der Summenwirkung benachbarter
Betriebe nicht iberschritten werden.

In der Teilzone Ci der Larmschutzzone C des militarischen Flugplatzes Fiirsten-
feldbruck miissen die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auRen abschlieRRen ,
ein bewertetes Gesamtschallddmmmaf von mindestens 40 dB aufweisen. Fens-
ter miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4 (gemaR
VDI-Richtlinie 2719) entsprechen.

In der Teilzone Ca der Larmschutzzone C des militdrischen Flugplatzes Fiirsten-
feldbruck miissen die AuRBentiiren von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Ge-
samtschallddmmmalR von mindestens 35 dB aufweisen. Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern missen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3
(gemafR VDI-Richtlinie 2719) entsprechen.

Vermafung

e MaRangabe in Metern, z.B. 7,0 m

Nachrichtliche Ubernahme

Trennungslinie zwischen der Larmschutzzone Ci und
Ca; siehe Festsetzungen 10.4 und 10.5

-‘6‘- Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Mittlere Amper”

e — Grenze des Uberschwemmungsgebietes (Hochwasser-

grenze)
Hinweise
O O Bestehende Grundstiicksgrenze
1848 Flursticknummer (z.B. 1848)

bestehendes Gebaude




4 Zu Tage tretende archéologische Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt
far Denkmalpflege zu melden.

5 Die Festsetzung der immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspe-
gel bedeutet, dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete Vorkehrungen bzw. or-
ganisatorische MaRBnahmen so zu treffen hat, dass damit die von seinen Anla-
gen — einschlieBlich des auf dem Betriebsgelédnde stattfinden Verkehrs — in sei-
nem Einwirkungsbereich auRBerhalb des Bebauungsplangebietes verursachten
Gerdusche , keine héheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter
Schallausbreitung entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache sei-
nes Grundstiicks ein Schallleistungspegel entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan abgestrahlt wiirde. Durch den immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel wird das flaichenhafte Emissionsverhalten eines Be-
triebes/einer Anlage beschrieben.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: MUNchen, den ... st e

Gemeinde: Emmering, den ....ooviiiiiiiii s e

Dr. Michael Schanderl, Erster Blrgermeister



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
25.10.2005 gefasst und am 08.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 30.01.2007 hat in der Zeit vom 12.02.2007 bis 12.03.2007
stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 13.02.2007 wurden die Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange aufgefordert, bis zum 18.03.2007 zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 30.01.2007 Stellung zu nehmen. (8 4 Abs. 1 Satz
1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Ausschuss fiir Planung, Bau und Wasserwerk
am 17.04.2007/17.07.2007 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung
vom 17.07.2007 hat in der Zeit vom 13.08.2007 bis .13.09.2007 stattgefunden
(8 3 Abs. 2 und 84 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.01.2008
wurde vom Ausschuss fiir Planung, Bau und Wasserwerk am 15.01.2008 gefasst
(8 10 Abs. 1 BauGB).

Siegel Dr. Michael Schanderl, Erster Birgermeister

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ...............eeis ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.01.2008 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

Siegel Dr. Michael Schanderl, Erster Birgermeister



